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Betreff:

Bauvoranfrage zur Sanierung eines 3 Familienhauses & Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten, FI.Nr. 308/14, Gemarkung
Oberasbach, Plauenerstr. 4

Anlage(n) im Ratsinformationssystem [X

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Oberasbach stellt das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage flir Sa-
nierung eines bestehenden Dreifamilienhauses sowie zur Errichtung eines weiteren Mehr-
familienhauses auf der FI.Nr. 308/14, Gemarkung Oberasbach, Plauenerstr.4 in Aussicht.
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Sachverhalt:

Am 19.06.2026 ging bei der Stadt Oberasbach eine Bauvoranfrage zur Sanierung eines
bestehenden Dreifamilienhauses, sowie zur Errichtung eines weiteren Mehrfamilienhauses
auf dem Grundstick FI.Nr. 308/14, Gemarkung Oberasbach, PlauenerstraBe 4, ein.

Vorgesehen ist die Sanierung des auf der westlichen Grundstlickshalfte bestehenden
Dreifamilienhauses. Das Gebdude umfasst drei Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnfla-
che von 234,65 m=2.

Und auf der 6stlichen Grundstiickshalfte ist die Neuerrichtung eines weiteren Mehrfamili-
enhauses mit vier Wohneinheiten und einer Gesamtwohnflache von 289,88 m2 geplant.

GemadB den eingereichten Planunterlagen sind insgesamt zehn Stellplatze vorgesehen.
Beide Gebaude sollen jeweils mit Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss ausge-
fuhrt werden.

Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Das Vorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, daher ist es nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit durch die Bauverwaltung

Das Bauvorhaben fligt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Grundstlicksfla-
che die Uberbaut werden soll, sowie der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein.

Weder die GebdaudegrdBe noch die Geschossigkeit stellen aus Sicht der Verwaltung ein
Problem dar, sodass das Vorhaben als grundsatzlich genehmigungsfahig zu beurteilen ist.

Die ErschlieBung ware nach Riicksprache mit dem Tiefbauamt gesichert.

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlickausschuss beschaftigte sich bereits in der
Sitzung vom 22. Juni 2026 mit einer ahnlichen Bauvoranfrage und stellte damals das
gemeindliche Einvernehmen in Aussicht.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass sich aus den eingereichten Planunterlagen ergibt,
dass insgesamt 11 Stellplatze nachzuweisen sind. In den vorgelegten Planunterlagen sind
jedoch lediglich 10 Stellplatze dargestellt. Ein Antrag auf Stellplatzablése wurde nicht
gestellt.

Die aufgeworfenen bauordnungsrechtlichen Fragestellungen, insbesondere hinsichtlich
des Stellplatznachweises sowie der Einhaltung der Abstandsfléachen, sind nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauvoranfrage. Diese sind im anschlieBenden Baugenehmigungs-
verfahren zu prifen und nachzuweisen.
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Da der Bauvoranfrage keine grundsatzlichen planungsrechtlichen Belange entgegenste-
hen, empfiehlt die Verwaltung, die Bauvoranfrage zur Sanierung eines bestehenden
Dreifamilienhauses, sowie zur Errichtung eines weiteren Mehrfamilienhauses auf dem
Grundstlick FI.Nr. 308/14, Gemarkung Oberasbach, PlauenerstraBe 4, grundsatzlich
positiv zu beurteilen.

Oberasbach, 29.06.2026
Stadt Oberasbach

- Abteilung 1V -

i.A.

gez.

Krenzer
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