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Antrag auf Baugenehmigung zur Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses
und Neubau eines Wintergartens auf der FI.Nr. 893/7, Gemarkung Oberasbach,
Rothenburger Str. 3

Anlage(n) im Ratsinformationssystem [X

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Oberasbach erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Aufsto-
ckung eines bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Wintergartens auf der FI.Nr.
893/7, Gemarkung Oberasbach, Rothenburger Str. 3 nicht.

Alternativbeschluss
Die Stadt Oberasbach erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Aufsto-

ckung eines bestehenden Wohnhauses und Neubau eines Wintergartens auf der FI.Nr.
893/7, Gemarkung Oberasbach, Rothenburger Str. 3.

Beratungsergebnis: Abstimmungsverhaltnis
0 einstimmig Anwesend: ..............
0 mit Stimmenmehrheit Jar......... Nein:........ o It. Beschlussvorschlag

0 Ablehnung - 0 abweichender Beschluss
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Sachverhalt:

Am 04.05.2026 ging bei der Stadt Oberasbach ein Antrag auf Baugenehmigung fir die
Aufstockung eines bestehenden Wohnhauses, sowie den Neubau eines Wintergartens auf
dem Grundstlick FI.Nr. 893/7, Gemarkung Oberasbach, Rothenburger Stral3e 3, ein.
Gegenstand des Bauantrags ist die Aufstockung des bestehenden Gebdudes um ein drit-
tes Vollgeschoss. Hierdurch soll eine zusatzliche, dritte Wohneinheit geschaffen werden.
Des Weiteren ist an der Sldseite des Gebaudes die Errichtung einer Balkonanlage fiir das
erste und zweite Obergeschoss vorgesehen. Die Balkone sollen oberhalb des ebenfalls
beantragten Wintergartens angeordnet werden.

Aufgrund der geplanten Aufstockung des bestehenden Wohngebaudes kdénnen die nach
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erforderlichen Abstandsflachen nicht vollsténdig
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden.

Far die ostlich gelegene Grundstiicksgrenze wurde daher eine Abstandsfldachen- (iber-
nahme auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 893/10 (Nirnberger Str. 1) vorgesehen. Die
hierflr erforderliche Zustimmungserklarung des betroffenen Grundstlickseigentiimers
liegt vor.

Fur die westliche Grundstlicksgrenze zum Grundstick FI.Nr. 893/6 (Rothenburger Str. 5)
konnen die erforderlichen Abstandsflachen ebenfalls nicht vollstandig eingehalten wer-
den.

Der Bauherr hat daher insoweit einen Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den
Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO gestellt. Der betroffene Nachbar wurde beteiligt.
Der Bauherr begrindet den Antrag auf Abweichung von den Abstandsflachen wie folgt:

Durch die Erh6hung des Daches und den daraus resultierenden nicht mehr profilgleichen
Anbau entstehen notwendige Abstandsfldchen.

Die Schutzziele der Abstandsfldche insbesondere unter Einhaltung der brandschutztechni-
schen Vorgaben werden durch die Errichtung einer Brandwand an der Grundstiicksgrenze
eingehalten.

Die vorhandene Brandwand wird bis UK Dachhaut der Aufstockung gefiihrt.

Der Bauherr weist insgesamt 4 Stellplatze flir das Grundstick aus.
Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Das Vorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich, daher ist es nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll,
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit durch die Bauverwaltung
Das Baugrundstick befindet sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils

und ist gemaB der vorhandenen Gebietspragung einem Mischgebiet zuzuordnen. In
Mischgebieten sind gemaB § 6 BauNVO unter anderem Wohngebdude allgemein zulassig.
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Das Vorhaben fligt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in die ndhere Umge-
bung ein.

Durch die geplante Aufstockung entsteht ein Gebaude mit drei Vollgeschossen.

Vergleichbare Gebdaude mit drei Vollgeschossen sind in der unmittelbaren Umgebung
nicht vorhanden. Auf den Grundstiicken Rothenburger StraBe 5 V2, 7, 7a, 9 und 13 befin-
den sich Gebdude mit 2 Vollgeschossen und ausgebauten Dachgeschoss wie das beste-
hende Gebdude in der Rothenburgerstrasse 3.

Die Aufstockung flihrt zu einer Veranderung der Gebaudekubatur und zu einer Erhéhung
der Firsthohe auf 12,37 m. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebau-
ung sowie der unmittelbar angrenzenden Bebauung wird ein Einfligen des Vorhabens in
das Ortsbild und die Eigenart der naheren Umgebung gemaB § 34 BauGB nicht erfillt.

Die ErschlieBung des Grundstlicks ist gesichert.

Da die Gemeinde ihr Einvernehmen gemaB § 36 BauGB nur aus den sich aus § 34 BauGB
ergebenden planungsrechtlichen Griinden versagen kann und solche Versagungsgrinde
vorliegend sind, empfiehlt die Verwaltung, das gemeindliche Einvernehmen nicht zu
erteilen.

Die Verwaltung bewertet das Vorhaben aufgrund der beantragten Abweichung von den
Abstandsflachen, sowie der nach ihrer Auffassung fehlerhaften Berechnung der erforderli-
chen Stellplatze kritisch.

Falls der Bauausschuss jedoch das gemeindliche Einvernehmen erteilt, werden die dies-
beziglichen Bedenken im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gegeniber der zu-
standigen Bauaufsichtsbehérde vorgebracht.

Oberasbach, 12.06.2026
Stadt Oberasbach

- Abteilung 1V -

i.A.

gez.

Krenzer

Drucksachennummer: IV/00038/ 26



