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Zur Sitzung des Umwelt-, Bau- u. Grundstiicksausschusses waren anwesend:

Name:

1. Burgermeisterin

Huber, Birgit
UBGA-Mitglieder

Chille, Heidi

Heinl, Peter

Hetterich, Werner
Holzammer, Gerd

Jager, Christian

Peter, Thomas

Schmitt, Lothar
Schwarz-Boeck, Jirgen Dr.
Taschner, Anneliese
Zwanziger-Bleiful3, Gudrun

berufsméBige Stadtratmitglieder
Stinzendorfer, Wilfried

Schriftflihrer/in
Gabriel, Bernd

von der Verwaltung
Kleinlein, Peter

Reinsberger, Doris
Weisel, Angela
Wiegel, Karin

abwesend:

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO ist gegeben.
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TAGESORDNUNG:

1. Offentlicher Teil

1. Genehmigung der Niederschrift Gber die 32. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstlicksausschusses vom 9. Mai 2011 (6ffentlicher Teil)

2. Teilanonyme Urnenbeisetzungen;
hier: Entscheidung Uber die Gedenksdule

3. Bebauungsplan Nr. 11/1 "Feuerwehrhauses Rehdorf";
hier: Billigungs- und Beteiligungsbeschluss

4. Einbeziehungssatzung "Neusiedlerweg-West" flir eine Teilflache des Grund-
stiicks Flurnummer 92/8, Gemarkung Oberasbach, zur Einbeziehung in den
Ortsteil Oberasbach;
hier: Wirdigung der Einwendungen und erneuter Billigungs- und Auslegungs-
beschluss

5. Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWwG);
Umstufung des Feld- und Waldweges "Blumenweg" und ein Teilstiick des Flur-
bereinigungsweges (BV Nr. 32) am Rand des Baugebiets Rehdorf-Nord

6. Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung des Wiesendckerweges im Baugebiet Rehdorf-Nord

7. Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung der Eigentimerwege im Baugebiet Rehdorf-Nord

8. Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung der beschrankt-éffentlichen Wege im Baugebiet Rehdorf-Nord

9. Beauftragung eines Verkehrsgutachtens fiir den geplanten Ausbau der Bahn-
hofstraBBe
10 . Konjunkturpaket 2 - energetische Sanierung Grundschule Altenberg;

hier: Submission Fluchttreppen und AuBenanlagen
11 . Anschaffung eines Elektrofahrzeuges fiir den Bauhof
12 . Finanzierung des Regenriickhaltebeckens 9
13 . Mitteilungen
14 . Anfragen
14.1 Anfrage StR Zwanziger Bleifu3
14.2 Anfrage StR Schwarz Boeck
14.3 Anfrage StR Peter

15 . Bauantrage
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I. Offentlicher Teil

Die Vorsitzende, Frau Erste Blrgermeisterin Huber, eréffnet um 19.00 Uhr im Sitzungs-
saal des Rathauses die 33. Sitzung des Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschusses
(UBGA).

Sie begriBt die Ausschussmitglieder, die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwal-
tung, sowie die Zuhorer.

Vor der Sitzung hat um 18.00 Uhr eine Ortsbesichtigung auf dem Friedhof zu Tagesord-
nungspunkt 2 stattgefunden.

Sie stellt fest, dass zur heutigen Sitzung ordnungsgemaB geladen wurde.

Es sind alle Mitglieder anwesend. Der Ausschuss ist damit beschlussfahig. AnschlieBend
stellt sie die Tagesordnung (TO) flir den o6ffentlichen Sitzungsteil zur Abstimmung.

Beschluss:

_einstimmig beschlossen dafiir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss stimmt der Tagesordnung fir den 6ffentli-
chen Sitzungsteil zu.

TO-Punkt 1:

Genehmigung der Niederschrift iiber die 32. Sitzung des Umwelt-, Bau- und
Grundstiicksausschusses vom 9. Mai 2011 (offentlicher Teil)

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss stimmt der Niederschrift Gber die 32. Sit-
zung vom 9. Mai 2011 zu.

TO-Punkt 2: S-0465/2

Teilanonyme Urnenbeisetzungen;
hier: Entscheidung iiber die Gedenksaule

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Den Ideenwettbewerb gewinnt der Vorschlag Nr. 4.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Auftrag flr die Fertigung der Gedenksdule an den
entsprechenden Betrieb und Kinstler zu vergeben.

Eventuelle Mehrkosten flir die Aufstellung der Sdule werden genehmigt und im Haushalt
bei der entsprechenden Kostenstelle noch zur Verfigung gestellt.

Es ist mit dem Kunstler abzusprechen, ob einheimisches Material in einer dunklen Farbe
auch zu dhnlichen Konditionen machbar ist.
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TO-Punkt 3: S-0565/2

Bebauungsplan Nr. 11/1 "Feuerwehrhauses Rehdorf";
hier: Billigungs- und Beteiligungsbeschluss

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11/1 ,Feuerwehrhaus — Rehdorf" (Stand:
02.05.2011) mit integrierter Grinordnung und dem dazugehdrigen Entwurf der Begrin-
dung mit Umweltbericht, 6kologischer Ausgleichsbilanzierung und Bodengutachten wird
hiermit gebilligt. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstlicke FI.Nrn. 968/3
und 1077, Gemarkung Leichendorf, am westlichen Ortsrand des Ortsteils Rehdorf, im
Einmiindungsbereich der Rehdorfer StraBe / Odgartenweg.

Ziel der Bauleitplanung ist die Errichtung eines Feuerwehrhauses flr die Freiwillige Feu-
erwehr Rehdorf.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Schriftscoping verbunden mit der friihzeitigen Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung durch einmonatige Auslegung des Planentwurfes im Rathaus
durchzufihren.

Die Planunterlagen werden Anlagen Nrn. 1 zur Sitzungsniederschrift.

TO-Punkt 4: S-0391/2

Einbeziehungssatzung "Neusiedlerweg-West" fiir eine Teilfliche des Grund-
stiicks Flurnummer 92/8, Gemarkung Oberasbach, zur Einbeziehung in den
Ortsteil Oberasbach;

hier: Wiirdigung der Einwendungen und erneuter Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss

A) Wirdigung der Einwendungen aus der 6ffentlichen Auslegung sowie der Beteili-

gung der Behdrden und sonstigen Trdager 6ffentlicher Belange

Wadhrend der Diskussion zu diesem Tagesordnungspunkt stellt Stadtrat Peter den Antrag,
auf entsprechende Empfehlungen des Forstamtes eine Baumfallzone von 25 m einzurich-
ten.

Die Vorsitzende lasst darliber abstimmen:

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 1 dagegen: 10 anwesend: 11

Es wird eine Baumfallzone von 25 m eingerichtet.

AnschlieBend lasst die Vorsitzende im Block Uber alle Einwendungen aus der &ffentlichen
Auslegung sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
abstimmen:

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 10 dagegen: 1 anwesend: 11
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I. DB Service Immobilien GmbH, Niirnberg

Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bewirkt, dass einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke in den Ortsteil Oberasbach einbezogen werden. Uber die we-
nigen zuldssigen Festsetzungen hinaus beurteilt sich ein spaterer Bauantrag nach den
Vorschriften des § 34 BauGB. Das Grundstiick Flurnummer 92/8 (Teilflache), Gemarkung
Oberasbach, grenzt nicht unmittelbar an die Bahnanlagen an, da sich dazwischen die
StraBe ,Neusiedlerweg" befindet. Dieser verlauft zwar Gber ein bahneigenes Grundstiick,
ist aber offentlich gewidmet und bildet zusatzlich zu dem nérdlichen gelegenen Grund-
stlicksteil, der nicht im Geltungsbereich der Satzung liegt, eine Pufferzone zu den Gleis-
anlagen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in
seiner jeweiligen Form auszuschlieBen, kann nicht Gegenstand einer Einbeziehungssat-
zung sein. Im Hinweis Nr. 6 zur Satzung wird auf die voraussichtliche Notwendigkeit von
LarmschutzmaBnahmen hingewiesen. Weitergehende Regelungen sind in einer solchen
stadtebaulichen Satzung weder geboten noch sinnvoll. Die von der Bahn AG angespro-
chene Problematik ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu behandeln. Das daflr
zustandige Landratsamt Furth entscheidet dabei Uber die Notwendigkeit eines Schall-
schutzgutachtens.

II. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Niirnberg

Bei der Einbeziehungssatzung , Neusiedlerweg-West" handelt es sich nicht um einen Be-
bauungsplan, sondern um eine Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Eine Festsetzung des gewiinschten Leitungsrechts zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH auf dem kinftigen Privatweg ist leider nicht méglich.

Die Einbeziehungssatzung zielt nur darauf ab, einzelne AuBenbereichsgrundstiicke in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich gem. § 34 BauGB) einzubeziehen.
Dabei ist der Umfang der Festsetzungen erheblich eingeschrankt.

Auch auf die Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Te-
lekom Deutschland GmbH hat die Stadt Oberasbach keinen Einfluss.

Es handelt sich auch nach einer kiinftigen Grundstiicksteilung ausschlieBlich um Privat-
grundstticke.

Die Festsetzung eines Leitungsrechts bedarf immer auch der dinglichen Umsetzung.
Grundsatzlich begriindet aber auch die Festsetzung in einem Bebauungsplan keineswegs
bereits das entsprechende dingliche Recht.

Ihrer Bitte nach Aufnahme eines Hinweises zur Einhaltung von Sicherheitsabstanden zwi-
schen Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind wir mit Hinweis Nr. 4 zur Einbe-
ziehungssatzung bereits nachgekommen. Die einzuhaltenden 2,50 m Abstand entstam-
men dem Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen.

Weitergehende Hinweise, die sich auf StraBen und Gehwege beziehen, erlibrigen sich in
Ermangelung einer diesbeziiglichen Bauabsicht.

Bisher ist nur beabsichtigt, den 6ffentlichen Kanal im Neusiedlerweg etwas zu verléngern.

Ihre Anregungen und Bedenken werden dem Bauwerber zur Kenntnis gegeben. Die Ko-
ordinierung der Bauarbeiten liegt in dessen privater Verantwortung.
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III. Landratsamt Fiirth, Zirndorf

Zu 1. Abteilung 4 - SG 42 (Untere Naturschutzbehorde):

Die Einzelheiten zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Oberasbach und den Grundstlickseigentimern vereinbart.

Die Stadt Oberasbach hat die Méglichkeit eingerdumt, das stadtische Okokonto in An-
spruch zu nehmen.

Diese Informationen konnten der Begriindung zur Einbeziehungssatzung unter Nr. 5
(Eingriffsregelung) und Nr. 8 (Stadtebaulicher Vertrag) sowie den Anhdngen Nrn. 10.1
und 10.2 zur Begrindung entnommen werden.

In der Einbeziehungssatzung selbst wurden nur griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Zu 2. Abteilung 4 - Bauwesen - SG 45 (Kreisbaumeister):
Die Einbeziehungssatzung ,Neusiedlerweg-West" enthalt keine Festsetzung Uber die Art
der baulichen Nutzung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberasbach stellt dieses Areal als Dorfgebiet (MD)
dar. In der Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit Pferdehaltung so-
wie Wohngebaude. Es kommt nicht auf eine ,Abrundung® an, sondern darauf, dass die
Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt ist.
Die gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderliche ,entsprechende Pragung" durch
die umliegende Bebauung liegt vor. Das Grundstlck grenzt an den Ortsteil Oberasbach
unmittelbar an. Ostlich des Geltungsbereiches sind Wohngebdude und ein Pferdehof.
Sudlich davon steht eine Reithalle.

Aus der Umgebungsbebauung ergibt sich die Pragung der bisherigen AuBBenbereichsflache
nach Art und MaB (vgl. Battis/Krautzberger/Léhr, Kommentar zum BauGB, Rd.Nrn. 69
und 70 zu § 34 BauGB).

Das Planungsinstrument der Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB dient gerade der Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil. Ein Widerspruch zu einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung kann hier nicht erkannt werden. Die Auffassung des Landratsamtes Furth zur
geeigheten stadtebaulichen Entwicklung widerspricht der urspringlichen Haltung bei den
Baugenehmigungen vom 06.05.1991, BV-Nrn. 32/91 u. 34/91, zur Errichtung zweier Ein-
familienhduser mit Garagen und der Bauvoranfrage aus dem Jahr 2009. Mit Schreiben
vom 07.07.2009, Az.: 441-B-102-200-JH/FD9, wurde seitens des Landratsamtes eine
Baugenehmigung flir das geplante Doppelhaus in der ersten Reihe in Aussicht gestellt.
Die rickwartige Bebauung sollte Giber entsprechende Bauleitplanung ermdéglicht werden.
Das geeignete Planungsinstrument ist eben gerade die Einbeziehungssatzung.

Zu 3. Abteilung 1 — SG 13 (Abfallwirtschaft):

Die Mullfraktionen werden zur Abholung an den Neusiedlerweg verbracht.
Eine Befahrung des Privatweges mit Millfahrzeugen war zu keiner Zeit vorgesehen.

Zu 4. Abteilung 4 - SG 41 (SB 412 - Wasserrecht):

Das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg wurde am Verfahren beteiligt und hat keine Einwen-
dungen erhoben.
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IV. N-ERGIE Netz GmbH, Niirnberg

Die Stadt Oberasbach hat Ihren Anregungen bereits im Vorgriff entsprochen, wie aus
dem Hinweis Nr. 4 zur Einbeziehungssatzung ersichtlich ist.

V. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Niirn-
berg

Die Stadt Oberasbach hat Ihren Anregungen bereits im Vorgriff entsprochen, wie aus
dem Hinweis Nr. 3 zur Einbeziehungssatzung ersichtlich ist.

VI. Michael Sattler, Oberasbach

Ihre Einwendungen und Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und wie folgt berlck-
sichtigt:

Zu 1. Baumbestand und naturnahe Hecken Nachbargrundstiick:

Bei der Einbeziehungssatzung , Neusiedlerweg-West" handelt es sich um ein &ffentlich-
rechtliches Instrument der Bauleitplanung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Der
Zweck der Einbeziehungssatzung ist ausschlieBlich die Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich). Dabei dirfen
nur einige wenige Festsetzungen getroffen werden.

Der Schutz der Hecke und des Baumbestandes auf dem Nachbargrundstlick ist Gegen-
stand des privaten Nachbarrechts, soweit es sich nicht um &éffentlich-rechtlich besonders
geschiitzte Pflanzen (z.B. Naturdenkmaler) handelt.

Die PrivatstraBe ist laut Festsetzung in § 3 der Einbeziehungssatzung mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen auszufiuihren. Bei der Bauausfluhrung sind technische Vorkehrungen zum
Schutz der Wurzeln mdéglich. Eine unzumutbare Beeintrachtigung Ihrer Interessen als
Nachbar liegt durch die Errichtung der Privatzufahrt nicht nahe. Eine Festsetzung eines
zusatzlichen Pflanzstreifens entlang Ihrer Grundsticksgrenze wird deshalb nicht vorgese-
hen.

Aus der Sicht des Landratsamts Firth, Abteilung 4 - SG 42 (Untere Naturschutzbehdrde)
sind flUr den vorhandenen Baumbestand (2 Kiefern und 1 Birke) keine SchutzmaBnahmen
erforderlich, da es sich um keinen schitzenswerten Baumbestand handelt.

Zu 2. Abstand zum Wald:

Bei den Mdglichkeiten der Bebauung im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung kann
noch nicht von einem Neubaugebiet gesprochen werden.

Die Stadt Oberasbach setzt jedoch, unter Abwagung der Empfehlung des Bayerischen
Landesamts flr Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, in der Einbeziehungssat-
zung eine Baumfallschutzzone von 15 m zum Grundstick FI.Nr. 92/5, Gemarkung
Oberasbach, fest.

Wie Sie schon selbst darstellen, handelt es sich bei dem Waldgrundstiick um einen soge-
nannten Punktnachbarn. Die Wahrscheinlichkeit der Beeintrachtigung dieses Grundstiicks
durch Baumfall ist denkbar gering, im Gegensatz zu der benachbarten Reithalle.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat Uberdies in seinem Beschluss vom
10.03.1987 (Az. 1 B 86.02710) ausgeflhrt, dass der Waldeigentimer grundsatzlich, trotz
der ihm entstehenden Haftungsrisiken, keinen Anspruch darauf hat, dass der Baumfallbe-
reich von jeglicher Bebauung freigehalten wird. Auch das Gebot der Ricksichthnahme gibt
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dem Waldeigentimer, auch ohne Haftungsfreistellung des Bauherren, keinen Anspruch
auf Freihaltung des Baumwurfbereichs (vgl. auch ,Simon / Busse, Kommentar zur Baye-
rischen Bauordnung" zu Artikel 4 BayBO Rd.Nrn.: 28 u. 29).

Innerhalb der Baumfallzone von 15 m wird festgesetzt, dass sich dort keine Gebaude
befinden diirfen, die zum stédndigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

Zu 3. Nutzungskonflikt Reithalle:
Bei dem Baugebiet entlang des Neusiedlerweges handelt es sich aufgrund der Mischnut-

zung von Landwirtschaft mit Pferdehaltung und Wohngebauden faktisch um ein Dorfge-
biet (MD). Diese Darstellung ergibt sich auch aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Oberasbach.

Die Eigenart des Dorfgebietes ist eben gerade charakterisiert durch dieses Nebeneinan-
der von Landwirtschaft und Wohnen. Der Betrieb der Reithalle hat im Rahmen der Bau-
genehmigung Bestandschutz. In der Einbeziehungssatzung wird im Hinweis Nr. 7 eben
gerade auf die Verpflichtung zur Duldung der, von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen ausgehenden, Immissionen eingegangen. Auf die Belange der landwirtschaftli-
chen Betriebe, einschlieBlich ihrer Entwicklungsmadglichkeiten, ist im Dorfgebiet Riicksicht
zu nehmen (§ 5 Absatz 1 Satz 2 Baunutzungsverordnung).

Die immissionschutzrechtlichen Grenzwerte, die fiir Dorfmischgebiete gelten sind den-
noch einzuhalten. Weitere Bestimmungen anderer Rechtsgebiete bleiben unberihrt (z.B.
Feiertagsgesetz —FtG-).

Zu 4. Verkehrssituation:

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung entstehen voraussichtlich maximal zwei
Einfamilienhauser. Im gesamten Areal am westlichen Ende des Neusiedlerweges sind
derzeit drei Wohneinheiten geplant. Die Stellplatze sind gemal der Stellplatzbedarfssat-
zung der Stadt Oberasbach auf dem Grundstlick selbst nachzuweisen.

Der meiste Ziel- und Quellverkehr wird nach Ihrer Schilderung also vom Reithallenbetrieb
ausgehen.

Die Ausweisung zusatzlicher offentlicher Stellplatze wegen der drei Baugrundstiicke ist
durch die Stadt Oberasbach deshalb nicht geplant.

Zu 5. Schallemissionen Bahnlinie:

Die Problematik der Schallemissionen durch die Bahnlinie Nirnberg - Stuttgart ist der
Stadt Oberasbach bekannt. Diese Emissionen wirken auf sdmtliche Grundstiicke entlang
des Neusiedlerweges und darliber hinaus im weiteren Verlauf der Strecke.

Die Deutsche Bahn AG wurde als Fachbehérde am Verfahren beteiligt. Deren Anregungen
werden in die Abwagung eingestellt.

Uber die wenigen zuldssigen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung hinaus beurteilt
sich ein spaterer Bauantrag nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Das Landratsamt
Furth als Bauaufsichtsbehdérde wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und wird die schall-
technische Beurteilung im Baugenehmigungsverfahren vornehmen und ggf. entsprechen-
de Auflagen im Baugenehmigungsbescheid aufnehmen. Durch entsprechende Grundriss-
gestaltung und den Einbau von Schallschutzfenstern mit schallgeddmmten Liftungsein-
richtungen ist es mdglich z.B. die von Ihnen geschilderten Immissionen auf zumutbare
Werte zu mindern.
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Zu 6. Okologie, Klimaschutz:

Ihre diesbeziglichen Einwendungen widersprechen den vorherigen Ausfihrungen. Einer-
seits wird eine dichte Bebauung abgelehnt, andererseits kritisieren Sie, dass kleine frei-
stehende Einfamilienhduser ermdglicht werden. Fir die naturnahe Hecke am westlichen
Rand des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung wurde ein Erhaltungs- und An-
pflanzungsgebot festgesetzt. Sonstige Beschadigungen oder Rodungen sind nicht ersicht-
lich. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird tiber das Okokonto der Stadt Oberasbach
abgewickelt. Dafiir wurde das Okokonto eingerichtet. Als weitere griinordnerische Fest-
setzung ist pro angefangene 400 m ? Hausgrundstiicksflache 1 heimischer standortge-
rechter Laubbaum laut Pflanzliste zu pflanzen. Weiterhin sind die nicht Gberbauten Fla-
chen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Eine Beeintrachtigung des Bachlaufs des
Asbachs ist nicht zu erwarten.

Zu 7. Bauliche Dichte:

Die von Ihnen behauptete durchschnittliche GRZ im pragenden Umfeld des Baugrund-
stiicks kann nicht zutreffen. Wiirde das gegenliberliegende Baugebiet in die Betrachtung
mit einbezogen, ergdbe sich auch keine geringere GRZ, da im Baugebiet ,AmalienstraBe"
(Bebauungsplan Nr. 90/2) eine GRZ von 0,35 festgesetzt ist.

Dennoch bildet die Bahnlinie auch stadtebaulich eine Zasur, da das Gelande des Bauge-
bietes ,AmalienstraBe™ durch seine Lage nicht pragend auf den Neusiedlerweg wirken
kann. Teilweise schirmt der Larmschutzwall jede Wirkung ab.

Gegen eine Bebauung in zweiter Reihe ist auf diesem Grundstlick stadtebaulich nichts
einzuwenden.

In der Einbeziehungssatzung sind keine Zonen flir Garagen festgesetzt. Die von der Reit-
halle ausgehenden Immissionen sind weit auffalliger einzuschatzen als die der Pkw zwei-
er Wohneinheiten. Der zu erwartende Ziel- und Quellverkehr der Bebauung schrankt die

Nachbarn nicht unzumutbar in Ihrem Recht auf gesunde Wohnverhaltnisse ein.

Zu 8. Ortsbild, Gestaltung:

In einer Einbeziehungssatzung sind nur einzelne Festsetzungen zuldssig. Die Bebauung
am Neusiedlerweg stellt keine gewachsene Altortbebauung, vergleichbar mit dem Ortsteil
Rehdorf (Bereich - Altort) oder dem Altort des Ortsteils Oberasbach dar.

Das Baugebiet AmalienstraBe, welches Ihrer Ansicht nach stadtebaulich pragend fir den
Neusiedlerweg ist, zeichnet sich gerade durch eine Vielfalt von Dachformen und Dachge-
staltungen aus.

Das Landratsamt Furth, Abteilung 4 — Bauwesen, wurde am Verfahren beteiligt und hat
gegen eine rickwartige Bebauung keine Einwendungen erhoben.

VII. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Fiirth

Der Investor hat in Abstimmung mit dem Bauamt Oberasbach einen Alternativentwurf
zur Ausflihrungsplanung vorgelegt.
Dieser sieht einen Garagenhof innerhalb der kritischen Ecke des Geltungsbereichs vor.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat in seinem Beschluss vom 10.03.1987 (Az. 1 B

86.02710) ausgeflihrt, dass Waldeigentimer grundsatzlich, trotz der ihnen entstehenden
Haftungsrisiken, keinen Anspruch darauf haben, dass der Baumfallbereich von jeglicher
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Bebauung freigehalten wird. Auch das Gebot der Riicksichtnahme gibt dem Waldeigen-
timer, auch ohne Haftungsfreistellung des Bauherren, keinen Anspruch auf Freihaltung
des Baumwurfbereichs (vgl. auch ,,Simon / Busse, Kommentar zur Bayerischen Bauord-
nung" zu Artikel 4 BayBO Rd.Nrn.: 28 u. 29).

Im Grunde halt das Bauamt es fir sinnvoll, eine Baumfallschutzzone von 25 m einzuhal-
ten, wenn Waldbestand entlang einer Grundstlicksseite an ein zu Uberplanendes Gebiet
grenzt. In diesem Fall jedoch grenzt der Baumbestand nur an einem Punkt an besagtes
Gebiet.

Die Wahrscheinlichkeit der Beeintrachtigung des Grundstlicks FI.Nr. 92/8, Gemarkung
Oberasbach, durch Baumfall ist nach Ortseinsicht gering, im Gegensatz zu der benach-
barten Reithalle, die in voller Breite im Baumfallbereich des Waldes steht.

In dieser Einbeziehungssatzung wird auf Grund der topographischen Situation eine gerin-
gere Baumfallschutzzone von 15 m ausgewiesen.

Eine Bebauung mit Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1
Baunutzungsverordnung sowie private ErschlieBung werden zugelassen.

B) Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Entwurf der Planunterlagen, bestehend aus dem Satzungsentwurf und der Begriin-
dung mit dkologischer Ausgleichsbilanzierung (Stand: 02.05.2011) wird hiermit gebilligt.
Die Planunterlagen werden Anlagen Nr.2 der Sitzungsniederschrift.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute Beteiligung der betroffenen Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange, sowie die erneute Offentlichkeitsbeteiligung durch-
zuftihren (§ 13 Abs. 2 Nrn. 2 u. 3 in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB analog).

TO-Punkt 5: S-0587

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG);
Umstufung des Feld- und Waldweges "Blumenweg" und ein Teilstiick des Flur-
bereinigungsweges (BV Nr. 32) am Rand des Baugebiets Rehdorf-Nord

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der noérdliche Teil des Blumenweges BV Nr. 44 (6ffentlicher Feld- und Waldweg) wird ab

der Abzweigung von der OrtsstraBe Blumenweg (BV Nr. 291) zwischen den FI.Nrn. 992/5
(Sud-Ost-Ecke) und 991/4, Gemarkung Leichendorf, bis zur Einmindung in den Flurbe-

reinigungsweg (6ffentlicher Feld- und Waldweg BV Nr. 32) zwischen den FI.Nrn. 992 und
991/6, Gemarkung Leichendorf, wie folgt umgestuft:

von km 0,000 - km 0,016 zur OrtsstraBe (Blumenweg)

von km 0,016 - km 0,055 zum beschrankt-6ffentlichen Weg (FuB- und Radweg)
von km 0,055 - km 0,063 zur OrtsstraBe (Wiesendckerweg —Hauptast-)

von km 0,063 - km 0,133 zur OrtsstraBe (Wiesendckerweg —SeitenstraBe-)
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Das Teilstlick des Flurbereinigungsweges ab der Abzweigung FrébelstraBe (BV Nr. 187)
zwischen den FI.Nrn. 996 und 993, Gemarkung Leichendorf, bis zur Einmindung Blu-
menweg (BV Nr. 44) zwischen den FI.Nrn. 998 (Sidgrenze) und 991/6 (Nord-West-
Ecke), Gemarkung Leichendorf, von km 0,000 — km 0,077 wird zur OrtsstraBe umgestuft.

Die Umstufung erfolgt gemaB Art. 7 Abs. 1 und 4 in Verbindung mit Art. 46 Abs. 1 Ba-
yStrwa.

Die Bestandsverzeichnisse sind entsprechend abzuandern bzw. neu anzulegen.

TO-Punkt 6: S-0596

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung des Wiesenackerweges im Baugebiet Rehdorf-Nord

Beschluss:
einstimmig beschlossen daflir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Wiesenackerweg, bestehend aus dem Grundstiick mit der FI.Nr. 986/8, Gemarkung
Leichendorf, wird gemaB Art. 6 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 46 Nr. 2 BayStrWG zur
OrtsstraBe gewidmet.

Name: Wiesenackerweg
Nummer: 304
Anfangspunkt: westlich an der Abzweigung von der FrobelstraBe (BV-Nr.

187), zwischen den FI.Nrn. 993/8 und 993/9, Gemarkung
Leichendorf.

Endpunkt: Ostlich an den FI.Nrn. 986/25, 986/15 und 986/14 und sud-
lich an den FI.Nrn. 986/13 und 986, Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,258 km

StraBenbaulast: auf gesamter Lange - Stadt Oberasbach

Widmungsbeschrankungen: keine

Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und wird Anlage Nr. 3 zur
Sitzungsniederschrift.
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TO-Punkt 7: S-0597

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung der Eigentiimerwege im Baugebiet Rehdorf-Nord

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Wege im Baugebiet Rehdorf-Nord, bestehend aus den Grundsticken FI.Nrn. 992/11,
987/17, 986/23, 987/18 und 988/9, Gemarkung Leichendorf, werden gemaBi Art. 6 Abs.
1 in Verbindung mit Art 53 Nr. 3 BayStrWG als Eigentimerwege gewidmet.

Eigentimerweqg 1 an der StichstraBe zum Wiesenackerweg:

Nummer: 15

Anfangspunkt: Westlich an den Grundstlicksgrenzen zu den FI.Nrn. 993 und 993/7, Ge-
markung Leichendorf

Endpunkt: Einmindung in die StichstraBe zum Wiesenackerweg (BV-Nr. 305), zwischen
den FI.Nrn. 992 und 992/8 (jeweils Ostgrenze), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,031 km

StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - die Grundstlickseigentimer

Widmungsbeschréankung: Keine

Eigentimerweg 2 zum Wiesenackerweq:

Nummer: 16

Anfangspunkt: Abzweigung vom Wiesendckerweg (BV-Nr. 304), zwischen den FI.Nrn.
988/11 (Sud-Ost-Ecke), und 987/13 (Westgrenze), Gemarkung Leichendorf

Endpunkt: Noérdliche Grenze an den FI.Nrn. 987/16 und 988/12, Gemarkung Leichendorf
Lange:0,030 km
StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - die Grundstlickseigentimer

Widmungsbeschrankung: Keine

Eigentiumerweg 3 zum Wiesenackerweq:

Nummer: 17
Anfangspunkt: An der Nordgrenze der FI.Nr. 988, Gemarkung Leichendorf

Endpunkt: Einmindung in den Wiesenackerweg (BV-Nr. 304), zwischen den FI.Nrn.
988/8 und 988/6 (Nord-West-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,033 km
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StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - die Grundstlickseigentimer

Widmungsbeschrankung: Keine

Eigentimerweg 4 zum Wiesenackerweq:

Nummer: 18
Anfangspunkt: An der Nordgrenze der FI.Nr. 987, Gemarkung Leichendorf

Endpunkt: Einmindung in den Wiesendckerweg (BV-Nr. 304), zwischen den FI.Nrn.
987/11 (Nord-Ost-Ecke) und 986/10 (Nord-West-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,030 km
StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - die Grundstlickseigentimer

Widmungsbeschréankung: Keine

Eigentumerweg 5 zum Wiesenackerweg:

Nummer: 19

Anfangspunkt: Abzweigung vom Wiesendckerweg (BV-Nr. 304), zwischen den FI.Nrn.
986/20 (Sud-Ost-Ecke) und 986/19 (Sud-West-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Endpunkt: Noérdliche Grenze an den FI.Nrn. 986/24 und 986/22, Gemarkung Leichendorf
Lange: 0,036 km

StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - die Grundstlickseigentimer
Widmungsbeschrankung: Keine

Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und wird Anlage Nr. 4 zur
Sitzungsniederschrift.

TO-Punkt 8: S-0598

Vollzug des Bayerischen StraBen- und Wegegesetzes;
hier: Widmung der beschrankt-éffentlichen Wege im Baugebiet Rehdorf-Nord

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Die Verbindungswege zwischen dem Muhlwiesenweg und Wiesenackerweg bestehend aus
den FI.Nrn. 987/16, 986/24 und 986/25, Gemarkung Leichendorf, werden gemafB Art. 6
Abs. 1 in Verbindung mit Art. 53 Nr. 2 BayStrWG zu beschrankt-o6ffentlichen Wegen ge-
widmet.
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Weg 1 zwischen Muhlwiesenweg und Wiesendckerweg:

Nummer: 79

Anfangspunkt: An der nérdlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 987/17, Gemarkung Lei-
chendorf (Anschluss an den Eigentimerweg 2 BV-Nr. 16)

Endpunkt: Einmindung in den Mihlwiesenweg zwischen den FI.Nrn. 988/12 (Nord-Ost-
Ecke) und 987/15 (Nord-West-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,012 km
StraBenbaulast: Auf gesamter Lange - Stadt Oberasbach

Widmungsbeschrankung: Nur fiir den FuBgangerverkehr

Weg 2 zwischen Mluhlwiesenweg und Wiesendckerweq:

Nummer: 80

Anfangspunkt: An der nérdlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 986/23, Gemarkung Lei-
chendorf (Anschluss an den Eigentimerweg 5 BV-Nr. 19)

Endpunkt: Einmindung in den Mihlwiesenweg zwischen den FI.Nrn. 986/22 (Nord-Ost-
Ecke) und 986/17 (Nord-West-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,020 km
StraBenbaulast: Auf gesamter Lénge - Stadt Oberasbach

Widmungsbeschrdankung: Nur flr den FuBgangerverkehr

Weg 3 zwischen Mihlwiesenweg und Wiesenackerweg:

Nummer: 81

Anfangspunkt: An der dstlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 986/8 (Abzweigung vom
Wiesenackerweg BV-Nr. 304 ), Gemarkung Leichendorf

Endpunkt: Einmindung in den Mihlwiesenweg zwischen den FI.Nrn. 986/16 (Sid-Ost-
Ecke) und 986/15 (Nord-Ost-Ecke), Gemarkung Leichendorf

Lange: 0,025 km
StraBenbaulast: Auf gesamter Lédnge - Stadt Oberasbach
Widmungsbeschrankung: Nur flr den FuBganger- und Radverkehr

Der beiliegende Lageplan ist Bestandteil dieses Beschlusses und wird Anlage Nr. 5 zur
Sitzungsniederschrift.
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TO-Punkt 9: S-0579

Beauftragung eines Verkehrsgutachtens fiir den geplanten Ausbau der Bahnhof-
straBe

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstlicksausschuss beauftragt die Ingenieursgesellschaft fir
Verkehrswesen mbH, UniversitatsstraBe 142 in 44799 Bochum mit der Ausarbeitung ei-
nes Verkehrsgutachtens zum Ausbau der BahnhofstraBe in Oberasbach. Grundlage bildet
das Angebot des vorgenannten Bliros vom 30. Mdrz 2011. Die Auftragssumme betragt
netto 9.450,00 €.

TO-Punkt 10: S-0600

Konjunkturpaket 2 - energetische Sanierung Grundschule Altenberg;
hier: Submission Fluchttreppen und AuBBenanlagen

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- u. Grundstlicksausschuss der Stadt Oberasbach erteilt der

Fa. Gaisch GmbH, Garten- und Landschaftsbau, Hofwiesenweg 2 in 90547 Stein den Auf-
trag fur die Pflasterarbeiten, Bepflanzungen und Treppenstufen mit der Bruttosumme in
Hoéhe von ca. 10.600,00 €.

Der Umwelt-, Bau- u. Grundstlicksausschuss der Stadt Oberasbach erteilt der Fa. Niro-
Stahl, Klaus GoBler e. K., Hohholzer HauptstraBe 16 in 91448 Emskirchen den Auftrag flr
die Herstellung und Errichtung der Fluchttreppen mit der Bruttosumme in H6he von
26.921,97 €.

TO-Punkt 11: S-0589
Anschaffung eines Elektrofahrzeuges fiir den Bauhof

Beschluss:
einstimmig beschlossen daftir: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss beauftragt die Firma KLG, Maschinen flr
Kommunen, Land- und Gartentechnik GmbH, MihlstraBe 65 in 90547 Stein mit der Liefe-
rung eines Elektrotransporters als Vorfuhrgerat zur Bruttoauftragssumme von 28.377,19
€. Grundlage bildet das Angebot dieser Firma vom 9. Juni 2010.
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TO-Punkt 12: S-0601
Finanzierung des Regenriickhaltebeckens 9

Beschluss:
einstimmig beschlossen dafur: 11 dagegen: 0 anwesend: 11

Der Umwelt-, Bau- und Grundstiicksausschuss genehmigt die Mittelverschiebung in Héhe
von 55.000 € von MaBnahmen-Nr. 5381010-025 (Kanalsanierung Bruckwiesenstral3e /

BiberttalstraBe / Obere WeiherstraBe) auf MaBnahmen-Nr. 5381010-027 (Regenriickhal-
tebecken 9, Planung, wasserrechtliche Erlaubnis, Bau).

TO-Punkt 13:
Mitteilungen

Mitteilungen liegen nicht vor.

TO-Punkt 14:

Anfragen

TO-Punkt 14.1:

Anfrage StR Zwanziger Bleifuf

Stadtratin Zwanziger BleifuB3 spricht die Unterfihrung beim Schulzentrum an der Alb-
recht-Durer-StraBe an. Sie hat erfahren, dass die Unterfihrung von jingeren Schilern
nicht benutzt wird, weil sie als 6ffentliche Toilette missbraucht wird. Sie will wissen, ob es

dafir eine Lésung gibt.

Herr Haumer bestatigt, dass groBflachige Verschmutzungen in der Unterflihrung auftre-
ten. Die Unterfihrung wird vom Bauhof in einem vierwdchigen Rhythmus gereinigt.

TO-Punkt 14.2:

Anfrage StR Schwarz Boeck

Stadtrat Dr. Schwarz-Boeck gibt zu bedenken, dass die Stadt Nirnberg inzwischen vor
jeder Schule eine zeitlich befristete Tempo-30-Zone wahrend der Schulzeit eingerichtet

hat. Er regt an, dies auch in Oberasbach zu prifen; schlieBlich kann es in Nirnberg kein
anderes Recht geben, als in Oberasbach.
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TO-Punkt 14.3:
Anfrage StR Peter

Stadtrat Peter spricht die Situation im Bibertgrund an. Er hat dort Fldchen zu bewirt-
schaften. Die Gegend ist stark mit Hunden besetzt. Oben ist ein Behalter/ Hundetoilette
angebracht. Immer wenn er dort vorbei kommt, ist alles voller Dreck. Er will wissen, ob
dort auch nur im vierwdchigen Abstand gereinigt wird.

Herr Haumer antwortet, dass bei den Hundetoiletten eine Reinigung zweimal wéchentlich
erfolgt.

Auf erneute Anfrage von Stadtrat Peter schildert die Vorsitzende, dass sie keine Mdglich-
keit sieht, an der dortigen Situation etwas zu andern. Es wird von Hundehaltern der
Wunsch geduBert, zum Beispiel im Hasigweg zusatzliche Hundetoiletten aufzustellen,
damit man den Kot nicht so lange herumtragen muss. Ahnliche Wiinsche bestehen auch
in anderen Teilen des Gemeindegebietes. Man kann letztlich nicht allen Forderungen

nachkommen. Eine befriedigende Lésung dieses Problems ist aus ihrer Sicht kaum mog-
lich.

TO-Punkt 15:
Bauantrdge

Bauantrage liegen nicht vor.

Damit ist die Tagesordnung flur den 6ffentlichen Teil abgehandelt. Die Vorsitzende
schlieBt die Sitzung und verabschiedet die Zuhdérer.

Sitzungsende: 19:51 Uhr

Birgit Huber Bernd Gabriel
Erste Blirgermeisterin Schriftfihrer/in
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